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V osrednjem delu ob€ine Trzin se nahaja obmogje nepozidanih
stavbnih zemlji§¢ z namensko rabo CU: osrednja obmocja
centralnih dejavnosti. Na obmocju velja Odlok o obCinskem
prostorskem nacrtu Obcine Trzin — izvedbeni del (Ur. v. ObCine
Trzin, §t. Ur. v. ObCine Trzin, §t. 8/10, 7/2011, 1/13, 5/13, 6/13,
3/16, 2/18, 6/20, 11/20, 14/20, 5/21, 16/22 — tehniéna posodobitev,
18/22, 11/23 in 1/24 - v nadaljevanju OPN), ki za enoto urejanja
prostora NT- 06 predpisuje izdelavo obéinskega podrobnega
prostorskega nacrta (v nadaljevanju OPPN).

Z OPPN se bo podrobneje nacrtovalo prostorske ureditve za
namen notranjega razvoja dela naselja, in sicer stanovanjsko in
poslovno gradnjo ter potek gospodarske javne infrastrukture (GJI).
OPPN bo podlaga za ureditev prometnih povezav, za komunalno
opremljanje in vodnogospodarske ureditve za zagotavljanje
poplavne varnosti ter urejeno urbanistiéno pozidavo obmocja.

Lastniki vedinskega dela obravnavanega obmocja so na podlagi
javno objavljene Idejne urbanisticne zasnove za obmocje NT-06
Peske pripravili in posredovali pobudo ob¢ini Trzin za priCetek
OPPN.

Obcina Trzin je pobudo investitorjev sprejela in s sprejemom
Sklepa o pripravi Ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta za
obmocje enote urejanja prostora NT-06 Peske v marcu 2024
pristopila k izdelavi OPPN.

Predmetnemu OPPN je bila v zbirki prostorskih aktov dodeljena
identifikacijska Stevilka 4097. Ministrstvo za okolje, prostor in
energijo je odloCilo, da je potrebno v postopku OPPN izvesti tudi
Celovito presojo vplivov na okolje.

Obmocje OPPN obsega zemljis¢a s parcelnimi Stevilkami: 802/2,
807/75 (del), 1567/1 (del), 1568 (del), 1166/1 (del), 1168/1 (del),
1169/1, 1169/2 (del), 1170/1, 1170/3, 1170/6, 1171/1, 1171/2,
M71/3, 171/4, 117211, 117212, 1173/2 (del), 1176/9 (del),
1176/10 (del), 1176/11 (del), 1176/12 (del), 11771, 1177/2,
117812, 1178/3, 1178/4, 11791, 1179/2 (del), 1180/9, 1180/10,
1180/11, 1180/15 (del), vse k.0. 1961 Trzin. PovrSina obmodcja
OPPN je cca. 2,42 ha.

C. OPIS NACRTOVANIH UREDITEV

Z OPPN je predvidena ureditev nepozidanega obmocja med
Mlakami in OIC (Obrtna industrijska cona) v Trzinu. Nacrtovana je
umestitev poslovnih stavb ter skupine 10 stanovanjskih hi§ z zunanjo
ureditvijo. Obmocje je razdeljeno na tri prostorske enote za gradnjo,
eno za prometne povrsine ter eno za zadrzevalnike, vodne in zelene
povrSine. Na zahodu so predvidene eno- do dvostanovanjske hise
ob interni prometni zanki, v osrednjem in juznem delu pa poslovni
objekti. Ob drZavni cesti bodo urejeni zadrZevalniki in javne zelene
povrsine.

Cez obmogje OPPN je natrtovana ureditev javne ceste, ki poteka v
zanki ter napaja stanovanjsko ter poslovno pozidavo. Prikljucuje se
na obstojeCo KidriCevo ulico in se nadaljuje v regionalno pes in
kolesarsko povezavo, ki poteka v smeri severovzhod-jugozahod.

V PE 1 oz. stanovanjskem obmogju je predvidena gradnja eno- in
dvostanovanjskih stavb najvecje etaznosti P+1+M oz. P+1+T. Faktor
zelenih povrsin na gradbeni parceli je doloCen najman;j 40 %, najved;i
faktor zazidanosti pa 0,40. Stavbe se umes€ajo znotraj gradbene
meje ob upostevanju odmikov.

V PE 2 je predvidena gradnja enega ali ve¢ poslovnih objektov
najvecje etaznosti P+2 in viSine do 11 m. Faktor zelenih povrsin je
dolo¢en najmanj 15 % (v celoti na ras¢enem terenu), najvedii faktor
zazidanosti pa 0,50.

V PE 3 oz. obmodgju OIC je predvidena gradnja poslovne stavbe, ki
zaokrozuje obmodje oziroma Siri gradbene parcele objektov na
naslovu Ljubljanska 51 in 51a. NajveCja etaZnost stavbe je P+2,
viSina do 13 m. Faktor zelenih povr3in na parceli je doloen najman;
15 % (v celoti na raS¢enem terenu), najvecii faktor zazidanosti pa
0,60.

Na obmolju posamezne gradbene parcele, namenjene gradnii
stavb, je potrebno zagotoviti ustrezno Stevilo parkirnih mest.
Predvidene objekte se bo prikljuéilo na cestno, vodovodno,
kanalizacijsko in elektroenergetsko omreZje, mozno pa jih je
prikljuéiti tudi na telekomunikacijsko in plinovodno omrezje.

Na obmogju OPPN je za potrebno naértovane pozidave predvidena
nova parcelacija. Na obmogju OPPN so dologene:

- prostorska enota PE 1, namenjena gradnji eno in
dvostanovanjskih objektov v velikosti 6.779 m?,

- prostorska enota PE 2 je namenjena gradnji enega ali ve¢
poslovnih objektov v velikosti 2.957 m?,

- prostorska enota PE 3 je namenjena gradnji poslovnega
objekta oz. Siritvi gradbenih parcel objektov na naslovu
Ljubljanska 51 in 51 a v velikosti 3.371 m2,

- prostorska enota PE 4 je namenjena ureditvi sistema
odvajanja padavinskih voda, vodnih in zelenih povrsin v
velikosti 4.773 m2

- prostorska enota PE 5 je namenjena ureditvi prometnih
povrsin v velikosti 6.331 m2,
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